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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
1. INFORMACOES BASICAS

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera a necessidade nele especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugcao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracédo Publica.

2. OBJETIVO DA CONTRATAGAO

O presente ETP tem como objetivo: CONSTRUCAO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS NO
MUNICIPIO DE AREIAS/SP.

3. AREA REQUISITANTE

Prefeitura Municipal de Areias/SP, através da Secretaria Municipal de Obras e Planejamento, em
atendimento ao programa habitacional municipal.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Inicialmente, cumpre destacar que a contratacdo para a construcao de 20 (vinte) unidades
habitacionais no Municipio de Areias/SP revela-se imprescindivel para o atendimento de
demanda social concreta e historicamente identificada, notadamente relacionada ao déficit
habitacional que afeta familias em situagao de vulnerabilidade socioeconémica.

A insuficiéncia de moradias adequadas compromete a dignidade da pessoa humana e agrava
problemas sociais correlatos, razdo pela qual a atuagao do Poder Publico se mostra ndo apenas
oportuna, mas necessaria.

Nesse contexto, a execugéo do referido objeto alinha-se diretamente as politicas publicas de
habitacdo de interesse social, bem como aos objetivos constitucionais de promoc¢édo do bem-
estar social e de reducao das desigualdades.

A oferta de unidades habitacionais adequadas contribui para a melhoria das condi¢cdes de vida
da populacao beneficiaria, assegurando moradia digna, infraestrutura basica e maior seguranca
juridica quanto a posse do imével, além de fomentar o ordenamento urbano e o desenvolvimento
local sustentavel.

Por fim, a contratacao pretendida apresenta-se como medida eficiente e estratégica, capaz de
gerar impactos positivos de natureza social, econémica e urbana, inclusive com a movimentagao
da economia local e a geragao de empregos diretos e indiretos.

Assim, evidencia-se a plena justificativa da necessidade da contratagao, em estrita observancia
ao interesse publico e aos principios que regem a Administragao Publica.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Natureza da Contratacéao:
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O objeto a ser contratado enquadra-se na categoria de obra, de natureza nao continuada, em
conformidade com o disposto na Lei Federal n® 14.133/21.

Duracéo do Contrato:

O prazo de vigéncia da contratagdo € de 1 (um) ano, contado da data da sua assinatura, na
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, mediante
termo aditivo, quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as
providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado, previstas neste instrumento.

Requisitos Qualitativos:

- A contratada devera ser empresa especializada em servigos de engenharia
destinados a execugao do servigo em tela;

- Estar devidamente registrada no conselho de engenharia ou arquitetura;
- Possuir capacidade técnica adequada para a finalidade proposta;

- Ser responsavel por corre¢cdes dos servicos durante a sua execugao, estando disponivel
para sanar duvidas e possiveis inconsisténcias;

- A contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no edital, seus anexos e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucdo do objeto, mantendo durante toda a execugéo do contrato, em compatibilidade
com as obrigacbes assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacdo.

Requisitos Técnicos da Contratagao:

- Definicao do local de execucgao dos servigos, a saber: enderecgo indicado no Projeto Basico
anexo a esse plano;

- Definicao dos servicos a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou
substituidos, de acordo com as determinagdes dos projetos, dos memoriais descritivos e das
especificagcoes técnicas, a serem atendidas pela Contratada

- Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas
vigentes e recomendacgdes dos fabricantes;

- Definicdo do orgamento e do prazo de execugao da obra, com detalhamento de marcos
intermediarios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro;

- Definicdo de clausulas e condicbes para a execugao dos servicos que possibilitem a
contratada efetivar o planejamento para a execugao dos servicos em conformidade com a
logistica e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a obteng¢ao de pregos
mais competitivos para a contratacéao;

- Cumprimento, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamento de Residuos,
garantindo o correto descarte dos residuos segundo sua classe;

Relevancia dos Requisitos Estipulados:

Inicialmente, cumpre salientar que os requisitos estipulados para a contratacdo mostram-se de
elevada relevancia, porquanto visam assegurar a adequada execuc¢ao da obra de construgao
das 20 (vinte) unidades habitacionais no Municipio de Areias/SP, em estrita observancia aos
padroes técnicos, legais e de qualidade exigidos para empreendimentos de habitacdo de
interesse social.

Nesse sentido, a exigéncia de que a contratada seja empresa especializada em servigos de
engenharia, devidamente registrada no respectivo conselho profissional, garante que a execugao
dos servigos seja conduzida por profissionais legalmente habilitados e tecnicamente qualificados,
reduzindo riscos de falhas construtivas, retrabalhos e desperdicios de recursos publicos. Tais
requisitos reforgam a segurancga juridica e técnica da contratagdo, bem como a conformidade
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com as normas vigentes.

Outrossim, os requisitos técnicos relacionados a definigdo do local de execugao, dos servicos,
dos materiais, da metodologia executiva, do cronograma fisico-financeiro e do orgamento
detalhado sdo fundamentais para assegurar planejamento adequado, controle eficiente da
execucao e previsibilidade quanto aos prazos e custos da obra.

Esses elementos permitem a Administracdo acompanhar e fiscalizar o contrato de forma eficaz,
promovendo maior transparéncia e eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos.

Por fim, a exigéncia de cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos e da pré-
qualificacdo municipal evidencia a preocupacdo com a sustentabilidade ambiental, a
responsabilidade social e a padronizacao da qualidade das edificagdes.

Assim, os requisitos estabelecidos revelam-se essenciais para a obtencédo de resultado final
compativel com o interesse publico, assegurando a entrega de unidades habitacionais seguras,
duraveis e socialmente adequadas, em consonancia com Os principios que regem a
Administracéo Publica.

Sustentabilidade:

Inicialmente, destaca-se que os padrbes de sustentabilidade aplicaveis a contratacao para a
construgcao de 20 (vinte) unidades habitacionais no Municipio de Areias/SP devem orientar-se
pela adogao de praticas que minimizem impactos ambientais, promovam o uso racional de
recursos naturais e assegurem responsabilidade social durante todas as fases da obra.

Nesse contexto, impde-se a observancia de critérios relacionados ao correto gerenciamento dos
residuos da construcao civil, com a implementacdo e cumprimento de Plano de Gerenciamento
de Residuos, assegurando a segregacao, o acondicionamento, o transporte e a destinagao final
ambientalmente adequada, conforme a legislagdo ambiental vigente. Tal medida reduz impactos
ao meio ambiente e contribui para a preservacgao da salubridade urbana.

Ademais, devem ser priorizados materiais e métodos construtivos que favoregam a eficiéncia no
uso de recursos, como a racionalizagdo do consumo de agua e energia durante a execugao da
obra, a reducao de desperdicios de materiais e a adogao de solugdes técnicas que aumentem a
durabilidade e a vida util das edificagbes.

Esses padroes refletem-se diretamente na diminuicdo de custos de manutencio futura e na
maior sustentabilidade do empreendimento ao longo do tempo.

Por fim, a observancia das normas técnicas aplicaveis, aliada ao cumprimento das exigéncias de
seguranca do trabalho e de responsabilidade socioambiental, assegura que a execugao da obra
ocorra de forma segura, eficiente e ambientalmente responsavel.

Dessa forma, os padrdes de sustentabilidade adotados contribuem para a entrega de unidades
habitacionais compativeis com o desenvolvimento urbano sustentavel e com os principios da
eficiéncia, economicidade e protecdo ao meio ambiente que regem a Administracao Publica.
Vistoria:

Nos termos do art. 67 da Lei n°® 14.133/2021, a Administragdo podera exigir que o licitante
comprove ter tomado conhecimento das condigdes locais para execugao do objeto, desde que a
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exigéncia seja tecnicamente justificada e nao restrinja indevidamente a competitividade.

A mesma norma, interpretada a luz dos principios do art. 5° da Lei 14.133/2021 (legalidade,
isonomia, competitividade, proporcionalidade, eficiéncia e planejamento), impde que eventuais
exigéncias sejam adequadas, necessarias e proporcionais ao objeto.

A facultatividade da vistoria encontra respaldo no entendimento de que a Administracao deve
evitar restricbes desnecessarias a participagéo, sobretudo quando o conjunto de documentos
técnicos disponibilizados é suficiente para formagao segura da proposta.

Considerando a natureza padronizada do empreendimento, a disponibilidade integral de projetos
e estudos técnicos e a inexisténcia de peculiaridades que exijam inspegéo presencial obrigatoria,
mostra-se juridicamente adequada e tecnicamente suficiente a previsao de vistoria facultativa,
condicionada a apresentacao de declaragao de pleno conhecimento das condi¢des locais.

A medida encontra respaldo na Lei n° 14.133/2021 e atende aos principios da legalidade,
eficiéncia, competitividade e planejamento.

Subcontratacao:

A nao previsdo de subcontratacdo para a execugao da obra justifica-se pela necessidade de
garantir maior controle técnico, operacional e gerencial sobre a construcdo das 20 (vinte)
unidades habitacionais, assegurando que todas as etapas sejam executadas diretamente pela
empresa contratada, detentora da qualificagao técnica exigida no certame.

Além disso, considerando a natureza do objeto e a relevancia social da obra, a execugéao integral
pela contratada principal contribui para a padronizagao dos servicos, a uniformidade da qualidade
construtiva e a responsabilidade direta por eventuais falhas ou inconformidades, reduzindo riscos
de fragmentacao da execugao e de dificuldades na fiscalizagao por parte da Administragcao.

Por fim, a vedacao a subcontratacdo preserva a eficiéncia do acompanhamento contratual,
reforca a responsabilizagdo da empresa vencedora e garante maior seguranga quanto ao
cumprimento dos prazos, especificacdes técnicas e obrigacdes contratuais, atendendo assim,
ao interesse publico e aos principios que regem a Administragao Publica.

Garantia da contratagao:

A exigéncia de prestacdo de garantia contratual justifica-se como medida indispensavel de
resguardo do interesse publico, destinada a assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes
assumidas pela contratada na execugdo da obra de construgdo das 20 (vinte) unidades
habitacionais no Municipio de Areias/SP.

Nesse contexto, a garantia contratual constitui instrumento de mitigagdo de riscos,
proporcionando a Administragdo maior seguranga quanto a execucao integral do objeto, ao
atendimento dos prazos estabelecidos e a observancia das especificacbes técnicas previstas
nos projetos e demais documentos que integram a contratagdo. Trata-se de mecanismo que
protege o erario contra eventuais inadimplementos, atrasos injustificados ou execucgao defeituosa
da obra.

Por fim, a exigéncia da garantia encontra respaldo na Lei n°® 14.133/2021 e revela-se compativel
com a complexidade e a relevancia social do empreendimento, funcionando como estimulo a
atuacao diligente da contratada e como salvaguarda para a Administragdo Publica, assegurando
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a adequada aplicagao dos recursos publicos e a entrega do objeto conforme o interesse coletivo.
6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atender a demanda objeto desta contratagao buscou-se outros tipos de solugao disponiveis
no mercado, que seriam:

Solugao A: aquisicdo de materiais, insumos, equipamentos, mao-de-obra, equipe técnica e tudo
0 que for necessario para a execugao dos servigos de construgao de 20 unidades habitacionais
pela propria municipalidade;

Solugao B: contratagcdo de empresa terceirizada especializada na execugdo dos servigos de
construcado de 20 unidades habitacionais com todos os custos incluso.

Inicialmente, registra-se que, apds a analise das alternativas disponiveis para atendimento da
demanda, a escolha pela Solucdo B, consistente na contratacdo de empresa terceirizada
especializada na execugao dos servicos de construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais,
mostra-se a mais adequada, eficiente e compativel com o interesse publico.

Com efeito, a execugao direta pela municipalidade, conforme previsto na Solugdo A,
demandaria a estruturacdo prévia de equipe técnica especializada, a aquisi¢ao de materiais,
insumos e equipamentos, bem como a assuncéo integral dos riscos operacionais, administrativos
e trabalhistas inerentes a obra.

Tal alternativa implicaria elevado grau de complexidade administrativa, aumento de custos
indiretos e maior risco de atrasos, além de exigir capacidade operacional continua que nao se
coaduna com a natureza pontual do objeto.

Por outro lado, a contratagcdo de empresa especializada, nos moldes da Solugao B, permite a
transferéncia dos riscos técnicos e operacionais a contratada, que detém expertise comprovada,
estrutura adequada e capacidade técnica para executar integralmente o objeto, nos prazos e
padrdes de qualidade exigidos.

Ademais, a contratagéo global, com todos os custos inclusos, proporciona maior previsibilidade
orcamentaria, facilita o controle financeiro e assegura melhor relagdo custo-beneficio para a
Administracao.

Por fim, a Solugéo B favorece a eficiéncia da gestdo publica, reduz a sobrecarga administrativa
da municipalidade e assegura a execucado da obra em conformidade com as normas técnicas,
legais e ambientais vigentes.

Dessa forma, evidencia-se que a contratacido de empresa terceirizada especializada constitui a
alternativa mais vantajosa, segura e adequada para a consecuc¢ao do objeto pretendido.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Inicialmente, a solugao proposta consiste na contratagao de empresa especializada em servigos
de engenharia para a execugdo integral da obra de construgdo de 20 (vinte) unidades
habitacionais no Municipio de Areias/SP, compreendendo todas as etapas necessarias a perfeita
consecucao do objeto, desde o planejamento executivo até a entrega final das edificagées em
plenas condi¢bes de uso.
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A solugdo engloba o fornecimento de mao de obra qualificada, materiais, insumos,
equipamentos, ferramentas e demais recursos indispensaveis a execug¢ao dos servicos, bem
como a responsabilidade técnica pela obra, observando-se rigorosamente os projetos, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas, normas técnicas vigentes e demais documentos que
integram a contratagao.

Inclui-se, ainda, a elaboragao e o cumprimento do cronograma fisico-financeiro, assegurando o
controle dos prazos e dos custos estabelecidos.

Além disso, a solugdo abrange a adog¢ao de metodologia executiva adequada, o atendimento as
exigéncias de seguranca do trabalho, o cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil e a observancia dos padroes de sustentabilidade e qualidade definidos pela
Administragao.

Cabera a contratada responder integralmente pela corregcao de eventuais falhas, retrabalhos ou
inconformidades identificadas durante a execugao, até a entrega definitiva da obra.

Por fim, a solugdo como um todo visa assegurar a entrega de unidades habitacionais
padronizadas, seguras, duraveis e socialmente adequadas, atendendo as finalidades do
programa habitacional municipal, com efici€ncia administrativa, responsabilidade técnica e plena
observancia ao interesse publico e aos principios que regem a Administragao Publica.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Inicialmente, cumpre esclarecer que a estimativa das quantidades a serem contratadas foi
definida com base no Projeto Executivo, elaborado a partir de critérios técnicos, normativos e
funcionais, os quais refletem fielmente a real necessidade da Administracédo para a construgao
de 20 (vinte) unidades habitacionais no Municipio de Areias/SP.

Nesse sentido, as quantidades de servigos, materiais e insumos previstos decorrem do
dimensionamento detalhado das unidades habitacionais, considerando a tipologia adotada, as
areas construidas, os sistemas construtivos definidos e as especificacbes constantes nos
projetos arquiteténico, estrutural, elétrico, hidrossanitario e complementares.

Tal levantamento foi realizado por meio de medigdes técnicas precisas, assegurando coeréncia
entre o objeto pretendido e os quantitativos estimados.

Ademais, a definicdo das quantidades observa as normas técnicas vigentes e as boas praticas
de engenharia, contemplando margens adequadas para perdas técnicas inevitaveis, sem,
contudo, gerar excessos que possam resultar em desperdicio de recursos publicos.

Dessa forma, a estimativa apresentada revela-se suficiente e necessaria para a execugao
integral da obra, garantindo a funcionalidade, a seguranca e a durabilidade das edificagdes.

Por fim, destaca-se que a vinculagdo dos quantitativos ao Projeto Executivo confere maior
seguranga ao planejamento da contratagdo, assegura transparéncia, previsibilidade
orcamentaria e efetivo controle da execugao contratual, em consonancia com os principios da
eficiéncia, economicidade e planejamento que regem a Administragdo Publica.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Inicialmente, registra-se que a estimativa do valor da contratagéo foi elaborada com base em
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critérios técnicos objetivos e em fontes oficiais amplamente reconhecidas, assegurando
fidedignidade, transparéncia e aderéncia as praticas adotadas na Administracdo Publica para a
orgamentacao de obras de engenharia.

Nesse contexto, a composi¢cao dos custos unitarios tomou por referéncia as tabelas SEINFRA —
versao 28.0, sem desoneragdo, e SINAPI — base 05/2025, sem desoneragdo, as quais
constituem parametros oficiais e atualizados para a formagao de pregos no setor da construgao
civil, refletindo valores médios de mercado compativeis com a realidade regional.

A utilizacdo de bases sem desoneragao garante maior precisdo na estimativa, ao contemplar
integralmente os encargos incidentes sobre a méo de obra.

Ademais, a composicao dos custos diretos foram acrescidos os percentuais de BDI fixados em
28,82%, contemplando despesas indiretas, administragdo central, riscos, tributos e margem de
remuneragcao da contratada, bem como os encargos sociais aplicaveis, considerados os
percentuais de 92,70%, 53,38% para mao de obra horista e 115,48%, 71,54% para mao de
obra mensalista, conforme parametros técnicos adotados nos sistemas oficiais de referéncia.

Tais indices asseguram que a estimativa reflita o custo real de execugcdo da obra, sem
subavaliagdes que possam comprometer sua viabilidade.

Por fim, destaca-se que a adocao dessas fontes e parametros confere robustez a estimativa do
valor da contratagdo, garantindo compatibilidade com os pregos praticados no mercado,
seguranga no planejamento orgamentario e observancia aos principios da economicidade,
eficiéncia e legalidade, em consonancia com as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021.

Consolidacao do Orcamento Estimado:

VALOR ESTIMADO: R$ 3.103.023,80 (trés milhées, cem e trés mil e vinte trés reais
e oitenta centavos)

10. JUSTIFICATIVA  PARAO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Inicialmente, cumpre esclarecer que o ndo parcelamento da solugéo justifica-se pela natureza
integrada e indivisivel do objeto, consistente na construgao de 20 (vinte) unidades habitacionais,
Cuja execugao exige coordenagao técnica continua, padronizagéo construtiva e responsabilidade
unica sobre todas as etapas da obra.

Nesse contexto, o eventual parcelamento da solugdo em multiplos contratos ou frentes
independentes poderia comprometer a uniformidade dos métodos construtivos, dos materiais
empregados e da qualidade final das edificacdes, além de dificultar o gerenciamento, a
fiscalizacdo e a compatibilizagao entre as diversas etapas da obra.

Tal fragmentacdo aumentaria os riscos de atrasos, retrabalhos e conflitos de responsabilidade,
em prejuizo a eficiéncia administrativa e ao interesse publico.

Ademais, a execugao global do objeto por uma uUnica empresa especializada favorece o
planejamento integrado, a otimizagdo dos recursos, o cumprimento do cronograma fisico-
financeiro e a responsabilizagao direta por eventuais falhas ou inconformidades.

Assim, 0 nao parcelamento da solugao revela-se a alternativa mais adequada sob os aspectos
técnico, operacional e econbmico, em consondncia com o0s principios da eficiéncia,
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economicidade e planejamento previstos na Lei n® 14.133/2021.

11.  CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Em primeiro plano, registra-se que ha contratagdes correlatas e interdependentes, na medida
em que a execugao do objeto pressupde a observancia de requisitos previamente estabelecidos
pela Administracao, especialmente no que se refere a qualificacédo técnica das empresas aptas
a participar do certame.

Sob esse viés, a futura concorréncia sera restrita a participacdo de empresas previamente
qualificadas, nos termos do Edital de Pré-Qualificagdo n°® PMH-110825-PQ01-SATDS,
devendo tal condicdo estar regularmente atendida na data de abertura da futura concorréncia,
como requisito indispensavel a habilitacao.

Destarte, a vinculacdo entre o procedimento de pré-qualificagdo e a contratacdo pretendida
evidencia a existéncia de relagcdo direta e interdependente entre o0s instrumentos
administrativos, assegurandoque apenas empresas que ja tenham demonstrado capacidade
técnica, operacional e juridica participem do certame, em prestigio aos principios da eficiéncia,
do planejamento, da seguranga juridica e da selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracéo Publica.

12. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O objeto desta solugao consta na listagem do Orgamento Municipal Anual vigente. Assim, resta
demonstrado o alinhamento entre a contratagéo e o planejamento desta administragao.

13.  RESULTADOS PRETENDIDOS

Em primeiro plano, os resultados pretendidos com a contratacéo para a construcao de 20 (vinte)
unidades habitacionais no Municipio de Areias/SP consistem na redugao do déficit habitacional
local, por meio da oferta de moradias dignas a familias em situagdo de vulnerabilidade
socioeconOmica, promovendo inclusdo social e melhoria efetiva das condi¢des de vida da
populagao beneficiaria.

Sob esse viés, espera-se que a execucao da obra contribua para a efetivagdo das politicas
publicas de habitacdo de interesse social, assegurando unidades habitacionais seguras,
padronizadas e dotadas de infraestrutura basica, em conformidade com os projetos, normas
técnicas e especificacdes estabelecidas pela Administracao, fortalecendo o ordenamento urbano
e o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Ademais, almeja-se a obtengdo de resultados positivos sob o aspecto administrativo e
econdmico, com a execugao da obra dentro dos prazos e custos previstos, a adequada aplicagao
dos recursos publicos e a geracédo de empregos diretos e indiretos, estimulando a economia local
durante o periodo de execucéo.

Por conseguinte, a contratacdo devera resultar em maior eficiéncia na gestdo publica, com a
entrega de um empreendimento de relevancia social, executado com qualidade,
responsabilidade técnica e observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade
e interesse publico, consolidando beneficios duradouros para a coletividade.
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14.  PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS NO AMBIENTE

Em primeiro plano, as providéncias a serem adotadas no ambiente para a execugido da obra
consistem na preparagdo adequada da area destinada a construgdo das 20 (vinte) unidades
habitacionais, incluindo a liberagado do terreno, a verificagdo de sua regularidade juridica e a
garantia de condi¢des minimas de acesso para o deslocamento de equipes, materiais e
equipamentos.

Sob esse viés, cabera a Administragao assegurar a disponibilizagdo do local de execugao em
condi¢cbes compativeis com o inicio dos servigos, bem como promover a articulagcido entre os
setores responsaveis para o acompanhamento e a fiscalizagdo da obra, garantindo que as
atividades ocorram de forma ordenada e em consonéncia com o cronograma fisico-financeiro
estabelecido.

Ademais, deverdo ser adotadas providéncias relacionadas a seguranga, a organizagao do
canteiro de obras e a mitigagao de impactos ao entorno, observando-se as normas de seguranga
do trabalho, as diretrizes ambientais e as orientagdes constantes no Projeto Executivo, de modo
a preservar a integridade dos trabalhadores e da comunidade local.

Por fim, a Administracdo devera implementar mecanismos de monitoramento e controle da
execucao contratual, assegurando a correta aplicagao dos recursos publicos, o cumprimento das
obrigagdes pela contratada e a pronta adogado de medidas corretivas, sempre que necessario,
em atengao aos principios da eficiéncia, do planejamento e do interesse publico.

15.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Em primeiro plano, os possiveis impactos ambientais decorrentes da execucdo da obra
relacionam-se as intervengdes inerentes as atividades da construgao civil, especialmente no que
se refere a movimentagao de solo, a supressdo pontual de cobertura vegetal e a alteragao
temporaria das condicdes naturais da area destinada a implantagao das unidades habitacionais.

Sob esse viés, podem ocorrer impactos associados a geragao de residuos da construgao civil, a
emissao de poeira, a0 aumento de ruidos e ao consumo de recursos naturais, como agua e
energia, durante a fase de execugao da obra.

Tais efeitos, embora previsiveis e temporarios, demandam controle e mitigagcdo adequados, a
fim de reduzir eventuais prejuizos ao meio ambiente e ao entorno.

Ademais, ha a possibilidade de impactos indiretos relacionados ao trafego de veiculos pesados,
ao transporte de materiais e a ocupagdao do espaco urbano, os quais podem afetar
momentaneamente a rotina da comunidade local.

Esses impactos devem ser devidamente gerenciados por meio de planejamento operacional,
adocgao de boas praticas construtivas e cumprimento das normas ambientais vigentes.

Por conseguinte, ressalta-se que os impactos ambientais identificados sdo passiveis de
mitigagdo, desde que observadas as medidas previstas no Plano de Gerenciamento de
Residuos, as diretrizes ambientais aplicaveis e as praticas sustentaveis exigidas no ambito da
contratagdo, assegurando a execucdo da obra de forma ambientalmente responsavel e
compativel com o desenvolvimento sustentavel.

Posicionamento conclusivo
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Diante das analises técnicas, econdmicas e juridicas realizadas, conclui-se que:
A contratagdo € necessaria e atende a relevante interesse publico;
A solucéo escolhida (empreitada por prego global) € a mais vantajosa para a Administragao;
A modalidade Concorréncia € adequada ao objeto e ao valor estimado;
Ha viabilidade técnica, orgamentaria e juridica para prosseguimento do certame.
Assim, este Estudo Técnico Preliminar manifesta-se favoravelmente a deflagracdo do
procedimento licitatério na modalidade Concorréncia, nos termos da Lei n® 14.133/2021, para
contratagao de empresa especializada visando a construgao de 20 (vinte) unidades residenciais
no Municipio de Areias/SP.

Areias, 10 de fevereiro de 2026.

Gabriela Marcelo Francisco Braga
Membro da Comissao de Licitacao



